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makelaardij

Boudewijnsweg 16, Oene

Op een rustige, kindvriendelijke locatie in het karakteristieke dorp Oene gelegen, uitstekend onderhouden
zeer ruime vrijstaande woning met een vrijstaande in spouw gebouwde volledig geisoleerde garage met
zolder en een prachtige recent aangelegde tuin voorzien van een luxe veranda met berging en veel
privacy.

Deze woning is voorzien van 5 slaapkamers en 2 badkamers.
Gebruiksoppervlakte wonen: 211m?2, perceeloppervlakte: 417m?2. Energielabel: A.

Indeling

Begane grond: ruime entreehal met trap naar 1° verdieping, vrij hangend toilet met fonteintje, ruime
woonkamer (ca. 35m?) met sfeervolle gashaard en schouw, eiken vioer en veel lichtinval.

Nette ruime woonkeuken voorzien van inbouwapparatuur en een ruime bijkeuken met wasruimte en
achteringang.

Vanuit de hal is de ruime slaapkamer (ca. 14m?) op de begane grond te bereiken met eigen badkamer
voorzien van ligbad, douche, 2° toilet en wastafel.

De keuken, bijkeuken, hal, toilet en badkamers zijn voorzien van vioerverwarming.

1° verdieping: overloop met vaste trap naar 2° verdieping, 3 zeer ruime slaapkamers (ca. 20m?, 16m? en
15m?), waarvan de hoofdslaapkamer voorzien is van een diepe kastenwand.
Ruime 2¢ badkamer voorzien van ligbad, douche, toilet en twee wastafels.

2¢ verdieping: overloop, zeer ruime 5¢ slaapkamer(ca. 25m? vanaf 1,5 meter hoogte) en een ruime
bergzolder met dakraam.

Bouwjaar: 2000. Energielabel A. De woning is zeer energiezuinig, o.a. volledig geisoleerd, 16 zonnepanelen
en een HR cv-combiketel cw5 uit 2023 met 80 liter boiler uit 2024.

De garage heeft een afmeting van 7,53 meter lang en 4,05 meter breed, is in spouw gebouwd, is volledig
geisoleerd en via een vlizotrap is de ruime zolder te bereiken. De zolder is voorzien van een betonnen
vloer.

De tuin is recent prachtig aangelegd met diverse sierborders, ruim terras en luxe veranda met berging.
Het dorp Oene heeft veel diverse voorzieningen zoals twee bassischolen(Christelijk en openbaar), fraaie
dorpskerk, supermarkt SPAR, Slagerij Ter Weele, woonwinkel B&G, fietsenwinkel De Rijwielhoek,
kledingwinkel ARO, voetbalvereniging Oene en veel bezienswaardigheden. De lJssel met de uiterwaarden

en de Veluwse bossen zijn op fietsafstand gelegen.

Aanvaarding: in overleg.
Vraagprijs: €795.000,- kosten koper.
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Plattegrond eerste verdieping
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Plattegrond tweede verdieping
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Plattegrond garage
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Plattegrond zolder garage
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Plattegrond veranda
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Plattegrond tuin
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Plattegrond tuin 3D
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Kadastrale kaart

Kadastrale kaart

Uw referentie: boudewijns

2300

Administratieve kadastrale grens
Bebouwing

Voor een eensluidend uittreksel, geleverd op 23 juli 2026
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers

0 5 10 15 20 25m
Deze kaart is noordgericht Schaal 1: 500
12345  Purcesiummer kadaster
2 Husie Kadastrale gemeente  Epe en Oene
Vastgestelde kadastrale grens e
Sectie E
Voorlopige kadastrale grens
Perceel 1930

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend
De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.
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Energielabel

Rijksoverheid

Energielabel woning Vool becpasjopranagelifibedin Energielabel A
Boudewinsweg 16 e

- Geldig tot 22-11-2030
8167NZ Oene s :: - ﬁfh'"‘

BAG-ID: 0232010000009504

Weinig besparingzmegslijkheden
CheerZichT woninglenmerken
1 Woningtype Vripsizande waning 4
Bowwperiode 2000 /M 2005
Woonopperviakie 140 m2
2 Glas woonruimee(s) HR glas
Glas slaapruimie(s) Dubbel glas
3. Gevlisolate Gevel niex extra peisolesrd
3. Dakisolate Dak niet exra geisoleard
5 viperisolate WIDET Niel exTa geisoleard
6. Verwarming Indiviguele CV-ketel, peinstaiieerd in of na 1508
7- ApArE warmiEfwateryOorziening GEen apart wastal
B Zonne-energis 26,7 M2 zonnepanelen en geen zonneboiler
0. ianrilatia Mechanische afzuiging
Wilt u besparen op vw enengierekening? O g dan de wolgende mogelijke maatregelen:

Ea2n zonneboiler woor heT verwaMmiEN van uw Epwaner

HR=+ glas in de slaapruimia(s)

Als de besparingsmogelijkhaden HRo7-ketel, HRo7-combiketel enfof warmbepomp tegelijk op uw energielabel verschijnen, dan & dechts &n van deze maatregelen zinval om vit be
voerer. U kunt hiensit dus een keuze maken.

Goedgekeurd door:

Maam Rémon Elshof

Bxamennummer G2481 Afgageven conform de regeling energieprestatie
KvE nummer 78110366 gebouwen, welke onderdeel is van de Buropese richdlijn EPED

it energielabel is afgegeven door Rijksdienst voor Ondernemend Mederiand.
it energielabel kunt v altijd verfidren op wwaw.energielabebocrwoningen.nd of wwa rgielabel.n ingen/zoek-|e gielabel/ .

Disclaimmer
Dic energielabel bevar maaregelen om de energiepresane van uw woning e verbeceren. De maatregelen die op ditenergielabel genoemd worden zijn maacregelen die op dit moment
leosteneffectief zijn of dit naarverwachcing binnen de peldigheid Tvam bec ghelabed worden, geb d op een gemiddeld energiegebroik van de woning.

Al uw gebruik afwi |l vam Bee gemiddeld gebroik konsen de terugvendiendjden zoaks vermeld op ditenesgielabel afivijken.
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Lijst van Zaken

Betreffende:

Boudewijnsweg 16

Zaken

interieur
Verlichting, te weten:
- inbouwspots/dimmers
- opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers
- losse (hang)lampen
- Keukenlamp
(Losse)kasten, legplanken
Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:
- gordijnrails
- gordijnen
- overgordijnen
- vitrages
- rolgordijnen
- jaloezieén

Vloerdecoratie, te weten:

vloerbedekking

parketvloer

- laminaat

- plavuizen
Gashaard
Designradiator(en)

Keuken
Keukenblok (met bovenkasten)
Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:

- koel/vriescombinatie

- magnetron

- afzuigkap

- vaatwasser

- inductie kookplaat
Keukenaccessoires
Sanitair
Badkameraccessoires:

- Kolomkast(beneden)

- Kastje badkamer boven
Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing
Brievenbus
Kluis
(Voordeur en achterdeur)bel
(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie
Rookmelders
(Klok)thermostaat
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Warmwatervoorziening, te weten:

- boiler

Zonwering buiten

Waterslot wasautomaat

Tuin

Tuinaanleg/bestrating

Tuingereedschap

Buitenverlichting

Bebouwing

Overig

- vlaggenmast(houder)
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Vragenlijst
. Bijzonderheden

Zijn er nadat u het perceel in eigendom hebt gekregen nog andere, eventuele aanvullende notariéle of

onderhandse akten opgesteld met betrekking tot het perceel? nee
Zijn er mondelinge of schriftelijke afspraken gemaakt over aangrenzende percelen? nhee
Wijken de huidige terreinafscheidingen af van de kadastrale eigendomsgrenzen? nee

Is een gedeelte van de woning, schuur, garage of schutting gebouwd op grond van de buren of andersom?

nee
Heeft u grond van derden in gebruik? nee
Rusten er ‘bijzondere lasten en beperkingen’ op de woning en/of het perceel? nee
Is de Wet voorkeursrecht gemeenten van toepassing? nee
Is er een anti-speculatiebeding en/of zelfbewoningsplicht van toepassing op de woning? nee

Is er sprake van een beschermd stads- of dorpsgezicht of loopt er een procedure tot aanwijzing daartoe?

nee
Is er sprake van een gemeentelijk-, provinciaal-of rijksmonument of loopt er een procedure tot aanwijzing
daartoe? nee
Is er volgens het bestemmingsplan sprake van een beeldbepalend of karakteristiek object? nee
Is er sprake (geweest) van ruilverkaveling? nee
Is er sprake van onteigening? nee
Is de woning of de grond geheel of gedeeltelijk verhuurd of bij anderen in gebruik? nee

m. Is er over de woning een geschil/procedures gaande, al dan niet bij de rechter, huurcommissie of een
andere instantie? nee

Is er bezwaar gemaakt tegen de waardebeschikking WOZ? nee

Zijn er door de overheid of nutsbedrijven verbeteringen of herstellingen voorgeschreven of aangekondigd
die nog niet naar behoren zijn uitgevoerd? nee

Zijn er in het verleden subsidies of premies verstrekt die bij verkoop van de woning voor een deel kunnen
worden teruggevorderd? nee

Is de woning onbewoonbaar verklaard of in het verleden ooit onbewoonbaar verklaard geweest?  nee

Is er bij verkoop sprake van een omzetbelastingheffing? nee
Hoe gebruikt u de woning nu (bijvoorbeeld woning, praktijk, winkel opslag)? woning
Is dat gebruik volgens de gemeente toegestaan? ja
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2. Gevels
a. |s er sprake (geweest) van vochtdoorslag of aanhoudend vochtige plekken op de gevels?
b. Zijn er (gerepareerde) scheuren/beschadigingen infaan de gevels aanwezig?

c. Zijn de gevels tijdens de bouw geisoleerd?
Is er sprake van volledige isolatie?

d. Zijn de gevels ooit gereinigd?

3. Dak(en)

a. Hoe oud zijn de daken?
Platte daken: luifeltje boven voordeur 2000. Veranda 2024.
Overige daken: 2000

b. Heeft u last van daklekkages (gehad)?

nee
nee

ja
ja

nee

nee

c. Zijn erin het verleden gebreken geconstateerd aan de dakconstructie zoals scheve, doorbuigende,

krakende, beschadigde en/of aangetaste dakdelen?
d. Heeft u het dak al eens (gedeeltelijk) laten vernieuwen c.q. laten repareren?
e. Is het dak tijdens de bouw geisoleerd?
Platte daken:
Overige daken:
Is er sprake van volledige isolatie?
Platte daken:
Overige daken:
f. Zijn de regenwaterafvoeren lek of verstopt?
g. Zijn de dakgoten lek of verstopt?
4. Kozijnen, ramen en deuren
a. Van welk materiaal zijn de buitenkozijnen gemaakt?
b. Wanneer zijn de buitenkozijnen, ramen en deuren voor het laatst geschilderd?
Is dit gebeurd door een erkend schildersbedrijf?
Zo ja, door wie? Dijkkamp uit Emst.
c. Functioneren alle scharnieren en sloten?
d. Zijn voor alle afsluitbare deuren, ramen etc. sleutels aanwezig?
e. Is er sprake van isolerende beglazing?
Zo ja, welk type glas?
Is er sprake van isolerende beglazing in de gehele woning?
f. Is er bij de isolerende beglazing sprake van condensvorming tussen het glas?

Zo ja, waar?

Aan deze brochure kunnen geen rechten worden ontleend.
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5. Vloeren, plafonds en wanden

a. |s er sprake (geweest) van vochtdoorslag of optrekkend vocht op vloeren, plafonds en/of wanden? nee

b. Is er sprake (geweest) van schimmelvorming op de vloeren, plafonds en/of wanden? nee

c. Zijn er (gerepareerde) of (verborgen) scheuren en/of beschadigingen in/aan vioeren, plafonds en/of wanden
aanwezig? ja
Zo ja, waar? klein krimpscheurtje op de overloop vlak na de bouw. Is gerepareerd. Paar tegels in de
badkamer en bijkeuken, ook al vanaf de bouw.

d. Hebben zich in het verleden problemen voorgedaan met de afwerkingen? nee

e. lIs er sprake (geweest) van gebreken aan de vloerconstructie, zoals scheve, doorbuigende, krakende,

beschadigde en/of aangetaste vloerdelen? nee
f. Is er sprake van vloerisolatie? ja
Is er sprake van volledige isolatie? ja

6. Kelder, kruipruimte en fundering

a. |s er sprake (geweest) van gebreken aan de fundering? nee

b. Is de kruipruimte toegankelijk? ja
Zo ja, waar zit de toegang tot de kruipruimte? Bij de achter- en voordeur. Garage heeft geen
kruipruimte.
Is de kruipruimte droog? meestal

Zo nee of meestal, toelichting: Behalve sporadisch bij zeer extreme en langdurige regenval.
c. Is er sprake van vochtdoorslag door de kelderwand? n.v.t.

d. Is de grondwaterstand in de afgelopen jaren waarneembaar gewijzigd of is er sprake van wateroverlast
geweest? nee

7. Installaties
a. Wat voor warmte-installatie(s) is/zijn er aanwezig in de woning? cv-installatie en elektrische boiler.

Is/zijn de installatie(s) eigendom? ja
Merk van de installatie(s):

cv-ketel: Nefit Trendline cw5, 22-03-2023 / Bosch elektr. Boiler 80 liter, 19-03-2024.
Op welke datum is/zijn deze installatie(s) voor het laatst onderhouden? 05-12-2024
Is het onderhoud uitgevoerd door een erkend bedrijf? ja
Zo ja, door wie? Welldone Installatietechniek uit Epe.

b. Zijn er de afgelopen tijd zaken opgevallen ten aanzien van de installatie(s)? nee
c. Zijn er radiatoren die niet warm worden? nee
d. Zijn er radiatoren of (water)leidingen die lekken? nee
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e. Zijn er radiatoren of (water)leidingen die ooit zijn bevroren? nee

f. Heeft u vloerverwarming in de woning? ja
Zo ja, betreft dit elektrische vloerverwarming, vioerverwarming met warm water of anders? Warm water.

Waar bevindt zich de vloerverwarming met warm water? Alle ruimtes met plavuizen: bijkeuken, keuken,
hal, toilet en beide badkamers.

g. Zijn er vertrekken die niet (goed) warm worden? nee

h. Heeft de woning zonnepanelen die uw eigendom zijn? ja
Heeft de woning zonnepanelen die worden gehuurd of geleased? nee
Hoeveel zonnepanelen zijn er aanwezig? Aantal: 16
Zo ja, blijven de zonnepanelen achter? ja
Wat is de capaciteit van één zonnepaneel? 320 Wp
Functioneren alle zonnepanelen? ja

Wat is het merk/ type van de zonnepanelen? LG Solar Black i.c.m. Enphase

Maakt u gebruik van een app om de opbrengst van de zonnepanelen te bekijken? ja
Zo ja, welke? Enphase.

In welk jaar zijn de zonnepanelen geplaatst en door wie?
Jaar: 2019
Installateur: Aalberts Duurzaam uit Oene

Is de btw over het aankoopbedrag teruggevraagd van de belastingdienst? ja
Hoeveel stroom heeft u het afgelopen jaar opgewekt?

Jaar: 2025
Aantal kWh: 4800 kWh

Hoe lang zit er nog fabrieksgarantie op de zonnepanelen? n.v.t.
Zijn de zonnepanelen aangeschaft met subsidie? nhee
i. Inwelk jaar zijn voor het laatst de aanwezige schoorsteenkanalen/rookgasafvoeren geveegd? n.v.t.
j- Wanneer heeft u de aanwezige schoorsteenkanalen voor het laatst gebruikt? 2026
Is de trek van aanwezige schoorsteenkanalen goed? ja
k. Zijn er onderdelen van de elektrische installatie vernieuwd? ja
Zo ja, wanneer en welke onderdelen? Slimme meter geplaatst en aanvullende groepen.
Zijn er gebreken aan de elektrische installatie? nee
I. Is er een laadpaal aanwezig voor een elektrische auto? nhee
m. Is er mechanische ventilatie of een soortgelijk systeem aanwezig? ja
Zo ja, functioneert dit systeem naar behoren? ja

Hoe oud is dit systeem ongeveer? 2018 nieuwe Itho-eco-fan geplaatst.

n. Is er een domoticasysteem of een soortgelijk systeem aanwezig? nee
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Zijn er rookmelders op ieder verdieping aanwezig?
Zo ja, hoe oud zijn de rookmelders ongeveer? ca. 3 jaar.

8. Sanitair en riolering

o

Zijn er beschadigingen aan wastafels, douche, bad, toiletten, gootstenen en kranen?

b. Hoe oud is de badkamer ongeveer?

c. Lopen de afvoeren van wastafels, douche, bad, toiletten, gootstenen en kranen goed door?
d. s de woning aangesloten op het gemeentelijke riool?

e. Zijn er gebreken (geweest) aan de riolering, zoals breuken, stankoverlast, lekkages, etc.?
f. Is er een andere voorziening, zoals een septictank, beerput of dergelijk aanwezig?

g. Van welk jaar dateert de keukenopstelling ongeveer?

h. Van welk jaar dateert de inbouwapparatuur ongeveer?
Functioneert alle inbouwapparatuur?

i. Heeft u een kokend water kraan (bijvoorbeeld een Quooker kraan of een soortgelijke kraan)?
9. Diversen

a. Watis het bouwjaar van de woning?

b. Zijn er asbesthoudende materialen in/op de woning/ bijgebouw(en) aanwezig?

c. Blijft er in de woning zeil achter, al dan niet vastgelijmd, dat is aangeschaft tussen 1955 en 19827
d. Is er sprake van loden leidingen in de woning?

e. Is er een Japanse duizendknoop aanwezig in de tuin?

f. Is erin puin/asbest afval in de grond/tuin aanwezig?

g. Heeft u elders lekkages gehad (dus los van het dak/ sanitair/ riolering)?

h. Is de grond verontreinigd?

i. Is ereen olietank aanwezig?

j- Is er sprake van overlast door ongedierte in of (rond)om de woning?

k. Is de woning aangetast door houtworm, boktor, ander ongedierte of zwam?

I. Is er sprake van chlorideschade (betonrot)?
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m. Hebben er verbouwingen en/of bijpbouwingen plaatsgevonden in en/of om de woning?

ja

Zo ja, welke ver-/bijbouwingen, in welk jaartal en door welk bedrijf zijn deze uitgevoerd? 2024: Veranda

door Jos Breden uit Twello.

n. Zijn er verbouwingen of uitbreidingen uitgevoerd zonder omgevingsvergunning?
Zo ja, welke? Veranda (vergunningsvrij).

0. Is er sprake van glasvezel internet?

p. Bentu in het bezit van een energieprestatiecertificaat/energielabel?
Zo ja, welke label?

10. Vaste lasten

a. Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag onroerendezaakbelasting? € 466,41

Belastingjaar: 2026
b. Watis de WOZ-waarde? € 646.000,-
Peildatum: 1-1-2025
c. Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag waterschapslasten? € 423,05
Belastingjaar: 2025

d. Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag rioolheffing en afvalstofheffing? € 442,24
Belastingjaar: 2026

e. Welke voorschotbedragen betaalt u maandelijks aan de nutsbedrijven?
Gas en elektra: € 155,-
Water: € 17,-

Wat is uw jaarverbruik voor gas/ elektriciteit en water?

Gas m3 1631
Elektriciteit hoog kWh  :1.724
Elektriciteit laag kWh  :1.740
Elektriciteit totaal kWh :3.464
Water m3 : 72

Met hoeveel bewoners bewoonde u de woning? aantal: 2 bewoners

f.  Zijn er lease- en/of huurkoopcontracten (bijvoorbeeld keuken, kozijnen, cv-ketel, etc.)?
g. Is er sprake van erfpacht of opstalrecht?

h. Heeft u alle gemeentelijke belastingen die u verschuldigd bent al betaald?
Zijn er variabele bedragen voor gemeenschappelijke poorten, inritten of terreinen?

i. Heeftu, omin de straat te parkeren, een parkeervergunning nodig?
11. Garanties

Zijn er lopende onderhoudscontracten en/of garantieregelingen overdraagbaar aan de koper?

Aan deze brochure kunnen geen rechten worden ontleend.
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